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localitatile BUDESTI s1 SARBI

CUPRINS

CASE NOI
p-4 Casa “GIURGIU A” P+M _ ARH. ANGHELESCU Citilin
p.5 Casa P+M _ arh. BABAN ALEXANDRU
p.6 Casa artistului _ arh. CORDOS DOREL
p.7 Casa cu vatra_ arh. COSTIN CORNELIA, arh. COSTIN ALEXANDRU
p.8 Casa mare_ arh. COSTIN CORNELIA, arh. COSTIN ALEXANDRU
p.9 Casa cu satra_ dr. arh. COSTIN EMIL, arh. COSTIN CORNELIA, arh. COSTIN ALEXANDRU
p.10 Casa 1_ arh. CRACIUN OXANA
p.11 Casa 2 _ arh. CRACIUN OXANA
p.12 Casa 1 _arh. FILIP IONUT
p.13 Casa traditionald _ arh. FUTO EDMUND
p.14 Casa 5_ arh. LIMBEREA SIMONA
p.15 Casa cu vita de vie _ arh. TIPLEA CRISTINA
p.16 Casa cu veranda _ arh. ZAHARIA LAURA

INTERVENTII LA CASUTELE TRADITIONALE
p.18 Casa traditionala extinsa _ arh. ENACHE MARIA, arh. ENACHE CONSTANTIN
p.19 Casa traditionald modernizatd _ arh. ZAHARIA LAURA
p.20 Casa traditionala extinsa _ arh. ZAHARIA LAURA
p.21 Casa traditionala modificatd _ arh. ZAHARIA LAURA

SETUL DE REGULI ARHITECTURALE pentru pastrarea identitatii locale in localitatile BUDESTI si SARBI
p-23 Setul de reguli

p.31 Grila pentru verificarea Incadrarii in specificul local al localitatilor Budesti si Séarbi,

judetul Maramures o . a3
Putefi obfine alte informatii la:

- Primdria din comuna Budesti
- sediul Ordinului Arhitectilor
filiala Nord-Vest , Baia-Mare, str. Minerilor nr. 11
tel. 0262/215 261
- pe internet, la adresa www.conservarearhitectura.ro
-coordonator program - arh. Laura Zaharia,
tel. 0262.275.787
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localitatile BUDESTI si SARBI

CATALOGUL CU CASE, ANEXE GOSPODARESTI SI INCINTE IN STIL TRADITIONAL
pentru localitatile Budesti g1 Sarbi
face parte din Programul pentru protectia peisajului construit in Maramures,
aldturi de “Setul de reguli arhitecturale pentru localititile Budesti i Sarbi”
si de “Analiza tipologici si morfologicd” a locuintelor din aceste localitati.
Programul s-a desfasurat in anul 2009 ,

fiind finanfat de Ordinul Arhitectilor din Romania, din timbrul de arhitecturd.

Scopul programului este si contribuie la cresterea calitatii locuirii in mediul rural - §i prin asta se
intelege atat locuirea in case tradifionale cat si locuirea in case noi.

La ora actuala, locuirea in case traditionale are dezavantajul ca este lipsitd de confort (confort sanitar,
confort termic, spatiu si lumind suficientd) dar are avantajul de a stapani o locuintd cu o identitate
bine afirmati - cum nu mai exista nicaieri in lume - §i cu o “personalitate” puternica.

Locuirea in case noi are toate avantajele confortului asa cum este inteles in ziua de azi, dar poate
cidea 1n pericolul afisdrii unei imagini comune - asemenea cu orice casa de oriunde in lume - si al
modificarii peisajului unic al satelor maramuresene.

Catalogul ofera cateva solutii pentru interventii asupra casutelor traditionale (modernizare sau
extindere) si 11 modele de case noi, care respectd specificul constructiilor din aceste localitati.

Oricine doreste si construiasci o locuinti in una din cele 2 localitati va putea consulta “Setul de
reguli arhitecturale” si “Analiza tipologicd si morfologicd” pentru a se informa asupra
principalelor elemente pe care trebuie sa le respecte o locuintd in aceste localitati.

Sau va putea alege unul din proiectele prezentate in “Catalogul cu case in stil traditional”. Aceste
proiecte vor fi puse la dispozitia beneficiarului in mod GRATUIT, singurele cheltuieli cu proiectarea
casei vor fi pentru adaptarea la teren a proiectului respectiv (vezi capitolul “Scopul programului” din
volumul 1 - “Analiza tipologicd si morfologica”, si volumul 2 “Setul de reguli arhitecturale™ )
Proiectele vor putea fi ridicate de la Primaria din Budesti.

Toate materialele pot fi consultate si descarcate de pe pagina internet www.conervarearhitectura.ro

In cazul in care este

depus pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire un
proiect ce nu a fost ales din
Calalog, recomandam
autoritdtilor locale sa
Jfoloseasca “Setul de reguli
arhitecturale” ca un instrument
de lucru , verificand
respectarea specificului local,
prin completarea “Grilei de
verificare a incadrarii in
specificul local, pentru
localitatile Budesti si Sarbi” .
Pentru autorizarea altor tipuri
de cladiri (magazine, spatii de
productie, unitdfi scolare sau
medicale, etc ...), recomanddm
autoritatilor locale constituirea
unei comisii tehnice, in care sa
fie inclusi minim 2 arhitecti.

PROGRAM PENTRU PROTECTIA PEISAJULUI CONSTRUIT IN MARAMURES - 2009

Program finantat de O.A.R.
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"CASA ARTISTULUL"
Autor: ath. CORDOS DOREL
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CASA CU SATRA

Autor; arh. Dr. Arh. Urb. Costin Emil, arh. Costin Alexandru, Arh. Costin Corelia
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CASA 1
‘\ Autor: arh. FILIP IONUT RADU
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Autor: arh.
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localitatile BUDESTI s1 SARBI

INTERVENTII LA CASUTELE TRADITIONALE
din localitatile BUDESTI si SARBI
MARAMURES
2009

POSIBILITATI DE MODERNIZARE SAU EXTINDERE

Casa traditionala extinsa _ arh. ENACHE MARIA, arh. ENACHE CONSTANTIN
Casa traditionald modernizata _ arh. ZAHARIA LAURA

Casa traditionala extinsd _ arh. ZAHARIA LAURA

Casa traditional modificata arh. ZAHARIA LAURA

PROGRAM PENTRU PROTECTIA PEISAJULUI CONSTRUIT iIN MARAMURES — 2009

Program finantat de O.A.R. 17



Locuinta fraditionala din lemn, de care initial proprietarul dorea sa
se lipseasca devenind prea mica pentru nevoile sale, a fost
demontata. Profitand de panta terenului s-a construit un demisol in
care au fost introduse functiunile moderne bucataria cu loc de luat
masa, baie, spatii de depozitare. Dupa remontarea peste demisol a
casei de lemn, podul inalt refacut integral a fost amenajat ca spatiu
suplimentar pentru locuire si s-a adaugat un foisor deschis pentrua
lua masa in aer liber. De la o casa de 73,30 mp cu 2 incaperi de locuit
s-a ajuns la o locuinta de 245,00 mp care raspunde nevoilor unei
familii moderne si in acelasi timp atrage vizitatori. Extinderea de la
demisol cuprinde bucataria, locul de luat masa, camara. Pridvorul a
fost adaugat recent. Sarpanta a fost refacuta in infregime dupa
tipologia specifica Maramuresului. Interventii noi: dusumea pe
grinzisoare si ferestre incluse in planul invelitorii, Pe suportul oferit
de contrafise este amenajata o supanta pentru dormit.

—

PLAN DEMISOL PLAN PARTER SECTIUNEA A-A

~—""" CATALOGUL CU CASE, ANEXE GOSPODARESTI si INCINTE IN STIL TRADITIONAL pentru localitatile BUDESTI si SARBI
PROGRAMUL PENTRU PROTECTIA PEISAJULUI CONSTRUIT IN MARAMURES - 2009 - Program finantat de O.A.R.

CASA 1
A Autor: arh. Constantin ENACHE, Maria ENACHE
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| CAMERA TINDA CAMERA MARE

147

e CASA TRADITIONALA din FERESTI - decembrie 2009

Propunere de modificare
a CASEI TRADITIONALE din FERESTI ,
odata cu mutarea ei de la Feresti la Cavnic

PROPUNERE MODIFICARE CASA
PLAN PARTER

BPATIV D LUCRLY DIRCUTIT
[T

PLAN MANSARDA

CASA TRADITIONALA MODIFICATA
A autor: arh. Laura Zaharia
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localitatile BUDESTI s1 SARBI

SETUL DE REGULI ARHITECTURALE PENTRU PASTRAREA SPECIFICULUI LOCAL
in localitatile BUDESTI si SARBI
MARAMURES
2009

PROGRAM PENTRU PROTECTIA PEISAJULUI CONSTRUIT iN MARAMURES — 2009

22 Program finantat de O.A.R.



SETUL DE REGULI ARHITECTURALE
pentru pastrarea identitatii locale in BUDESTI i SARBI

Scopul elaboririi

- menfinerea identitatii locale prin pastrarea, conservarea i perpetuarea traditiei arhitecturale
mostenite;

- transmiterea traditiei generatiilor viitoare §i valorificarea ei economica prin turism cultural;

Ciile principale de protectie avute in vedere

- evitarea dispariiei definitive a cladirilor vechi, mergind péna la gisirea modalitatii de
transferare a lor pe alte locatii unde pistrarea si conservarea sa fie asiguratd (muzee, zone
protejate, etc.);

- conservarea si reabilitarea in situ vechilor constructii sub forme diverse de
refunctionalizare;

- folosirea acelor elemente de substanti din traditia arhitecturald care sunt viabile, raspund
cerintelor actuale si viitoare ale utilizatorilor si pot asigura modernitate in forme tradifionale;

Cui se adreseazi setul de reguli §i recomandiri

- se adreseazd in primul rind locuitorilor satelor Budesti si Sarbi, pentru a constientiza
valorile patrimoniale ale arhitecturii tradifionale mostenite si pentru a intelege rolul pe care il
au in perpetuarea acestora;

- se adreseazi tuturor investitorilor (privati sau publici) care construiesc in aceste localitifi si
au obligatia de a edifica cu responsabilitate fatd de mediul natural si cel construit tradifional;
- se adreseazd autoritatilor locale care au responsabilitatea de a valorifica traditia locald in
contextul asigurdrii conditiilor de dezvoltare durabila a localitatilor;

- se adreseaza proiectantilor implicati in procesul de edificare pe teritoriul comunei;

- se adreseazi institutiilor (scoala, biserica, organizatii obstesti) si persoanelor (personalitai
locale, oameni de afaceri de succes, specialisti in diverse domenii, ete.) cu influenta in
formarea sistemului de valori in cadrul comunitatii, ;

localitatile BUDESTI si SARBI

Principalele caracteristici ale traditionalului avute in vedere la elaborarea setului de
reguli

- triasaturi generale majore ale arhitecturii traditionale:
e raspunde strict §i rafional, fird excese, la cerinfele functionale, avand caracter pragmatic;
® foloseste cu precadere materiale locale (lemn, piatrd)
e se incadreazi armonios, fird ostentatie, in mediul natural inconjurtor;

- trasiituri specifice ale arhitecturii traditionale locale:
® constructiile componente ale gospodariilor sunt cladiri izolate, au volume simple si sunt
retrase fati de limitele de proprietate (nu sunt specifice clidirile cuplate sau insiruite §i nici
cladirile construite pe aliniamentul stradal);
® constructiile traditionale au un singur nivel (cladirile cu etaj nu sunt caracteristice);
® toate constructiile din gospodirie au la baza lemnul (casa, acareturi, porti, garduri, fantéani,
etc.):
@ sistemul de acoperire este in 4 ape, cu pante accentuate;
® acoperisul domind volumul constructiei (~2/3 din volumul perceptibil);
® sistemul compozitional traditional se bazeaza pe registre orizontale, subliniate de umbra
generatd de streasind la care se adauga (in cazul locuintei) umbra prispei §i orizontalitatea
soclului §i a parapetului satrei;
e raportul de plin-gol este in favoarea plinului;
® prispa (satra) casei, pe una sau mai multe laturi, s-a generalizat in ambele sate si se prezintd
cu o mare diversitatea decorativi a elementelor sale componente (stilpi, arce, balustrade ete);
® frecventa mare a foisorului (sopru) ca element de accent al compozitiei arhitecturale se
prezintd la fel, cu mare diversitate decorativi:
® preluarea diferentelor de nivel ale terenului, prin pivnite, se face cu zidérie de piatra;
® generalizarea cromaticii discrete, bazata pe culorile lemnului si ale pietrei din zond, asigurd
o armonizare perfectd cu mediul natural;
® strada, prin componentele sale tradifionale, este definitorie pentru ambele sate;
® constructiile sunt retrase de la aliniamentul stradal asigurind continuitatea gardurilor,
remarcindu-se alternanta unei diversititi multiple a modului de folosire a lemnului pentru
delimitarea gospodariei, dintre care ies in evidentd cele din impletituri de nuiele prin
frumusetea si rezistenta lor in timp;
 frecventa mare a gardurilor cu acoperis propriu de protecfie subliniaza traseul strazilor si a
ulitelor;
 portile traditionale, frecvente pe strazile satelor, prin simbolistica lor functionala si
decorativi, sunt componente specifice ale imaginii stradale locale;

-componente ale peisajului traditional:

¢ peisajul tradifional este dominat de prezenta acoperisurilor cenusii inecate in verdeati;
e repere peisagistice date de sigeata turlelor bisericilor de lemn, perceptibile din majoritatea
zonelor din sat;
® (rasee stradale subliniate de continuitatea gardurilor, cu acoperisurile perceptibile ale
caselor din spatele lor gi punctate de portile simple sau de cele traditionale impunatoare:
® {rasee de verdeafi date de vegetatia insotitoare a cursurilor de apa;
e repere naturale imediate date de versantii de deal ce delimiteaza valea sau viile, cu
desenele culturilor alternate cu péleuri de padure §i punctate cu cipite:
e repere indepirtate, spre sud, date prin desenul de culme muntoasi a Gutaiului
culminénd prin silueta specifica a Crestei Cocosului perceptibila
de pe tot traseul vaii Cosaului;

PROGRAM PENTRU PROTECTIA PEISAJULUI CONSTRUIT iN MARAMURES - 2009

Program finantat de O.A.R.
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REGULA 1

Pistrarea constructiilor vechi, din lemn.
vezi §i detaliile din capitolul "Lemnul " —volumul “Analiza tipologicd si
morfologicd a locuintelor din localitaile Budesti si Sarbi"

Argumente precum: eficienta, sinatatea, pastrarea traditiei, sunt destul de importante
ca sa va convinga sa va pastrati constructiile vechi, din lemn.

Sunt situatii in care terenul este mare §i o casd noud poate fi construita in spatele casei
batranesti. Aceasta din urma poate fi folosita ca si casd de oaspeti, fapt care va va permite sé
reducefi numdarul de camere din casa noud.

Acolo unde terenul este mic, §i nu este loc pentru ambele case, casuta veche poate fi
modernizata astfel incat sa satisfaca necesitatile unei familii moderne. In sub-capitolele din
“Analiza tipologica §i morfologica” a caselor din localitagile Budegti gi Sdrbi sunt prezentate
cateva moduri prin care o casd batrineascd se poate moderniza.

Sura veche poate deveni garaj sau spatiu pentru preocupirile din timpul liber, in caz
cié nu mai doriti sa tinefi animale sau sa va ocupaii de lucrari agricole, iar poarta veche va
ramane mereu un motiv de mandrie !

REGULA 2
] Amplasarea constructiilor pe teren. Regimul de indltime,
Ocuparea terenului. Relatia cu vecinii §i cu strada.
vesi §i detaliile din capitolele “Tipologii de ocupare a teremului”
§i "Tipuri de parcelare - volumn! “Analiza tipologica gi morfologicd a
locuintelor din localitdtile Budesti gi Sarbi"
Este important ca:
- terenul pe care urmeaza a fi construitd o locuintd noud si nu aiba suprafata mai mica de
1500mp
- frontul la strada al parcelelor sd nu fie mai mic de 20m
- aliniamentul generat de constructiile existente in vecinatate sa fie respectat
- orice constructie noud s nu fie asezatd la o distan{d mai micd de 3,00m fata de constructiile
de pe parcelele alaturate
- regimul maxim de inaltime si fie Demisol+Parter+Mansarda.
Demisolul este partea unei cladiri situatd pe jumatate sub nivelul solului
Parterul este partea unei cladiri situatd la nivelul solului
Mansarda este partea unei cladivi situatd imediat sub acoperis, avand tavanul i
peresii oblici, neregulafi. Suprafetele verticale ale peretilor nu vor depdsi indlfimea
de 1,20m

REGULA 3
Volumetria. Integrare in peisaj.

vezi gi detaliile din capitolul “Valumetria™ = volumal “Analiza tipologicd yi morfologicd a
locuingelor din localitifile Budesti si Sarbi*

~Casa faraneascd este o arhitecturd in devenire” (G.M. Cantacuzino)
- constructiile noi vor prelua volumetria generala traditionala, definita de suprapunerea unor
elemente spatiale simple (paralelipiped dreptunghic, prisma triunghiulard), a caror dominanta
este orizontala;
- compozitia planimetrica va avea o desfisurare liniard (cu avantaje evidente la nivelul
structurii, economiei de energie i iluminatului);

localitatile BUDESTI si ¢

- este recomandat ca satra (prispa) si soprul (foisorul) sa faca pate din compozifia noilor case;
ele au un rol functional si simbolic in spatiul cultural romanesc;
- acoperisurile noilor constructii vor prelua configuratia traditionala, intotdeauna in patru ape,
cu pante repezi (54°...60°) , deoarece constituie marca arhitecturii {aranesti din Maramures.
Acoperisurile sunt cele care compun silueta satelor din zona: ele au o valoare de semn.
datoritd preponderentei pe care o au in peisaj.
- volumul important al acoperisului va putea adaposti spatii utile, cu conditia gasirii unor
solutii pentru iluminat care si nu altereze forma.
- va fi preluata compozitia echilibrata, bine proportionata, a caselor traditionale, bazata pe
utilizarea aceloragi raporturi armonice in plan si elevatii, precum §i pe concordanta
raporturilor intregului volum cu toate componentele sale:
o raportul laturilor dreptunghiului in care se inserie planul va fi de maxim 2 lal
e raportul dintre indl{imea acoperisului §i inaltimea parterului, pana la streagina,
va fi de minim 2 la |
e raportul dintre registrul suprateran al demisolului (in cazul terenurilor
denivelate) si indltimea parterului va fi intotdeauna subunitar.
inscrierea armonioasa in peisaj va fi asigurata de:
e anvergura ponderatd a volumelor construite
e utilizarea materialelor locale traditionale (piatra si lemnul), ldsate aparent
e constructiile realizate din alte materiale vor fi placate la exterior cu piatra §i
lemn
e alte categorii de materiale folosite vor avea culori neutre temperate:
- invelitorile din tabla vor avea suprafata mata si culori inscrise in gama
de gri—brun
- tencuielile peretilor exetriori se vor inserie intr-un registru temperat
ocru—bej—crem
- singurele accente de culoare admise vor fi la timplarii
Aceste reguli vor f1 aplicate atat la constructii noi cét si la reabilitarea / revitalizarea celor
existente.

INTERDICTII

- acoperisuri contorsionate, curbate, suprapuse
- utilizarea materialelor plastice la acoperisuri, placaje, tdmplarii, garduri, porti:
- utilizarea culorilor stridente la acoperisuri si pereti, garduri, porti;

- utilizarea elementelor din inox, sau alte metale straluciotare.

O casd noud poate cuprinde o rezolvare funcfionald, adecvata cerintelor actuale, intr-un
volum a carui compozitie sa fie exprimaté prin acelasi vocabular natural, originar.

Dat fiind ca “fendinta generala de organizare a gospodariilor, corespunzand conceptiilor de
viata a taranului roman, viziunii sale asupra spativlui construit, era aceea a dispersarii

Sfunctiunilor in constructii independente (Gheorghe Patrascu — “Arhitectura si tehnica

populara™) se recomanda atribuirea de volume distincte pentru functiunile majore ale
gospodariei.

Aceasta disipare a functiunilor in volume simple, proportionate si compacte. permite
conectarea incintei cu peisajul natural, si cu vecinatatile,
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“Alfabetul” volumetric recomandat este schitat mai jos.

creh

PROGRAM PENTRU PROTECTIA PEISAJULUI CONSTRUIT iN MARAMURES - 2009

localitatile BUDESTI si SARBI

REGULA 4
Utilizarea lemnului ca material de constructie
: vezi §i detalitle din capitolul “Lemmul " —volwmul “Analiza tipologicd

yimorfologicd a locuintelor din localitdpile Budegti gi Sarbi™
Lemnul este principalul element de constructie care ne da identitate - nu degeaba
Maramuresul a fost numit Tara Lemnului.
Lemnul face parte din categoria materialelor regenerabile. Se recomandi folosirea lui ca
material de constructie, atit pentru elementele de structurd cét si pentru cele de finisaj.
Pentru casele cu structura din lemn, peretii se vor realiza i E _E -
din barne din lemn, care vor riméne vizibile la exterior.
Lemnul poate fi i ¥
folosit ca
invelitoare atunci
cind distania
fata de vecinatati
o permite.
Un acoperis in
4 ape repezi, 2
invelit cu sindrila, iy : il
este elementul cel mai important care defineste arhitectura
maramuresana.

In cazul in care lemnul nu este folosit pentru structura caselor se recomanda a fi folosit ca

element de decor:

balustrada, stalpi, fruntarii placiri exterioare

témplarie si ancadramente

ol i o e 8 .

Se va acorda mare atentie tratarii lemnului (impotriva focului. a fungilor si a insectelor).

NORMATIV DE SIGURANTA LA FOC A CONSTRUCTIILOR
P118-99, tabel 2.2.2. — Distante de siguranta
Se va acorda mare

atentie conformairii la Grad de rezistenta | Distanfe minime de siguranti (m) fafa de constructii
foc si in special a la foc avind gradul de rezistenti la foc
distantelor fata de I-1 m V-V
vecinitati, -1 6 8 10
111 8 10 12
V-V 10 12 15

Program finantat de O.A.R.
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localitatile BUDESTI si SARBI

REGULA S

Acoperisul in 4 ape 3 REGULA 6
vezi §i detaliile din capitolul “Acoperisul* —volumul “Analiza tipologicd 5 o % i
simorfologica a locuingelor din localitifile Budegti §i Sdarbi* Ritmurile prispei

vezi gi detaliile din capitolul “Prispa*

din volumul “Analiza tipologicd simorfologica a
locuintelor din localitatile Budesti §i Sarbi”
Pentru ca o casa sa se integreze in peisajul

construit al localitatilor Budesti si Sarbi, este
foarte important ca acoperisul sa aiba 4 ape.
Mai mult decét atét, pantele acoperisului
trebuie si fie repezi (60-70 de grade).

Alaturi de folosirea lemnului §i a
acoperigurilor repezi in 4 ape,
PRISPA (satra, sopru) este un alt
element definitoriu pentru
arhitectura locala.

In cazul caselor vechi se
recomandi ca prispele s nu fie
modificate, modernizate, adaptate

Invelitoarea se recomandi a fi:

Pentru easele vechi: invelitoarea traditionald din lemn (sitd, sindrila, drani{a) sau anulate, desenul Trlfnt_aru}ul #
Pentru casele noi: al balustradei trebuie sa ramana :
marturie a talentului mesterilor I g b
e HE : = : = S 2 alisk o L . : i ¢ % 3 2 ;
$it3, sindrild, dranitg  sindrila B tabla ;?lfma falfuita figla metalica cu In cazul caselor noi, se va pastra ideea prispei sau a ritmurilor sale, adaptati cerintelor
_.F,sle preffrah:l e bltum{r{casg Coutloct inghise; HLUpel‘]I}'e d’? p,limal : functionale sau estetice contemporane. Prispa este o parte a unei case care, pentru a ramane in
!me?'sectuluu pianurll?r (culori inchise, sobre) naturala (culori inchise, domeniul arhitecturii traditionale, trebuie si fie realizatd din lemn.
inclinate safie rotunjite sobre) sobre)

In cazul in care o casd noud nu are prispa §i nici terasa, ritmurile sale trebuie si se regliseasca
totusi in fatada principala.

Se va evita:

inchiderea prispelor caselor vechi. realizarea prispelor, balcoanelor sau a
teraselor caselor moderne, din beton. zidirie
sau alte materiale masive,

Se va evita:

construirea folosirea invelitorilor cu  folosirea culorilor baituirea gitei sau a
acoperisurilor in 2 fata vazuta metalica puternice si stridente $ir1_drilci in culori
ape, si a coamei lucioasa, strilucitoare (rosu, maro-roscat, stridente
“petrecute” albastru, verde)
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localitatile BUDESTI si SARBI

RECOMANDARILE care urmeaza intregesc SETUL DE REGULI ARHITECTURALE RECOMANDARI W e T o Powi el dmlmplagiad
pen“—u localua‘lle Budes“ $] Sﬁrb-; 2‘ Peretii &7 i?’l‘ﬂ}lfl"-l ogicg a e winjelor din tocalltafile Su {.‘.}l’l S aari
Se referd la elementele componente ale casei sau gospodiriei gi la ceea ce trebuie facut

inainte de a incepe efectiv lucrul la construirea casei.

Sunt sfaturi care, daca vor fi urmate, vor conduce la finalizarea unei case sau a unei Pentru a construi in stil traditional este important ca peretii caselor noi si fie realizati din

gospodarii care pastreaza specificul localitatii in care traiti. lar daca toti cei care construiesc béarne din lemn.

case noi sau isi modernizeazi gospodariile vor respecta SETUL DE REGULI

ARHITECTURALE, impreuni cu RECOMANDARILE care il insotesc, intreaga localitate in cazul in care structura casei este din zidarie de ciramida, finisajul exterior poate fi lambriul

va avea de cdstigat prin respectul ardtat tehnicilor si modului de construire folosit de din lemn, sau tenciuelile pentru exterior in culori discrete (din gama culorilor naturale ale

inaintasi. lemnului)

RECOMANDARI vezi gi detaliile din capitolul “Soclul " —volumul “Analiza tipologicea §i Se va evita:

1. Soclul marfologicd a locuintelor din localitdile Budegti si Sarbi* E . ; g ; ’

se va evita acoperirea, la exterior, a folosirea culorilor stridente pentru
peretilor din barne din lemn tencuielile exterioare (rosu, portocaliu, ...)

Pentru a construi n stil tradifional este important ca soclul sa fie compus din piatré:
ZIDARIE DE PIATRA sau PLACAJ DE PIATRA.

Ca alternativa, soclul poate fi tratat cu tencuieli rezistente la umezeala, in culori sobre: GRI
sau MARO. Se va acorda mare importan{d hidroizolafiei orizontale atunci cind se lucreaza cu
beton (intre fundatia din beton si soclul din beton, sau intre soclul din beton si perefi — vezi
detaliile din capitolul “Soclul” din “Analiza tipologica si morfologica a locuintelor din folosirea culorii albe pentru vopsitoriile vopsirea sau baituirea oricdror elemente
localitagile maramuresene Budesti si Sarbi exterioare din lerin ta cilon steidente

Se va evita:

folosirea materialelor care folosirea culorilor stridente

imitd piatra sau lemnul
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Kl J Vezi gi detaliile din capitolele "Ferestre " g1 “Usi” —volumul “Analiza - vezi si detaliile din capi [Tty I S T fas
i ol i ! ! T el < ; 2 § pitolul "Gardul” — volunmd “Analiza tipologicd
RECOMANDARI tipologicd gi morfologicd a locuinfelor din localitatile Budegti gi Sdrbi RECOMANDARI ¥ 5t morfologicd a locuingelor din localitdrile Budegti gi Serbi
3. Tampliria J 4. Gardul / s !
by y . ardu
Ferestre : Gardul face parte din seria elementelor de

importan{d mare pentru peisajul construit
maramuregean,

Aladturi de ACOPERIS. imprejmuirea este un
element care are un impact vizual mare §i un aport
important in calitatea peisajului construit,

Ferestrele tradijionale sunt realizate din lemn si sunt duble.

Au dimensiuni mici §i sunt dezvoltate pe verticala.

Pentru a obtine mai multa lumina in spatiile interioare, atat la parter cat
si in spatiile amenajate in volumul sarpantei, se vor gisi metode
alternative (fie cele descrise in paragrafele din capitolul “Soclul™ din
"Analiza tipolagica si morfologica a locuintelor din localitdtile
maramuresene Budesti 5i Sarbi", fie altele inovatii)

Culorile pot fi vii (albastru, verde), sau poate fi pastratd culoarea
naturala a lemnului.

Gardurile traditionale sunt realizate din lemn si au
indl{imi ponderate (1,00m - 1,50m) astfel incat
privirea trecatorului sa poati trece peste gard.

o Daci din cauza diferentelor de nivel intre teren
Usi : . si stradi este nevoie de un soclu-zid de sprijin,
Usile tradifionale sunt realizate din lemn. acesta va respecta recomandarile “1. Soclu”

In cazul in care usile au ochiuri de fereastra, acestea ocupa doar jumitatea superioard a usii.
Culorile pot fi vii (verde) sau poate fi pastratd culoarea naturala a lemnului, In cazul usilor de
sura, acestea pot fi bogat decorate si colorate (verde, albastru, portocaliu, alb, maro)

Se va evita:
Se va evita importul de forme, materiale i culori striine de spiritul locului, cum ar fi:

gardurile cu balugtri gardurile din tabld inoxidabila

Se va evita:
- inlocuirea lemnului cu P.V.C. sau ALUMINIU,
si realizarea ferestrelor simple,
cu o singurd foaie — aga-numitele “termopane”
- folosirea culorii albe.
- folosirea sticlei reflectorizante sau a sticlei bombate

gardurile cu panouri din lambriuri din plastic gardurile din beton si culori stridente
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localitatile BUDESTI si SARBI

. i i3 1 1 1 ecifi =1 ale de f; and o
vezi gi detalifle din capitolul “Poarta® — volumul “Analiza tipologicd si Se ta evita realizarea portilor din material nespecifice, i cu modele de facturd urband, cum
morfologica a locuintelor din localitagile Budesti si Sdrbi" ar fi:

RECOMANDARI
5. Poarta

porfi metalice, porti metalice, realizate din cadre
aga-numite “din fier forjat” metalice §i tabla inoxidabila.

Ce ar [i maramuregul si arhitectura sa traditionala
fard Poarta Maramuregeani?

Este important ca portile vechi sa fie pastrate, reparate sau restaurate. porti din lemn, simple, utilizarea materialelor compozite,
dar baituite sau vopsite in culori stridente. in culori puternice

Pentru incintele care nu au por{i vechi dar proprietarii doresc sa
construiascd o poartd tradifionala, se va alege cu grija mesterul care va
executa lucrarea, pentru a nu obtine o poartd excesiv de originali sau
prea incarcatd cu decoratii ostentative.

RECOMANDARI 5 vezi §i detaliile din capitol] " Pavimente
| 2 ; = volumul “Analiza tipologicd si morfologicd a
6. Alei, Ph“m’men pavimente 3 locuintelor din localitatile Budesti gi Sarbi*

Pentru amenajarea incintelor respectind specificul local, se
vor pastra suprafete cit mai mari acoperite cu iarbi.Pentru
aleile pietonale sau platformele carosabile se recomanda
montarea pietrei de riu in pat de nisip, §i incurajarea ierbii si
creasci in interspatiile dintre pietre.In cazul in care se doreste
amenajarea unor platforme din dale (artificiale sau naturale)
din piatrd, acestea vor fi montate in pat de nisip.

Portile noi — porti obignuite — se recomandi a fi
realizate din lemn. simple sau cu decoratii aplicate
sau decupate (gi nu sculptate). Oricit de modesta ar
fi, poarta trebuie si fie, totugi, mai inaltd decat
gardul.

Se va evita:

- acoperirea suprafetelor mari cu materiale
O sub-variantd pentru poarta tradifionald este aceea
a portii mici, tratate monumental, cu acoperis i
decoratii, dar cu poarta pentru cirute si animale
tratata functional.

impermeabile (beton, dale din piatra naturala
sau artificiala montate in beton)

ek Pentru alte RECOMANDARIsau pentru alte detalii | citifi 5i capitolele
“INSTALATII TERMICE", “INSTALATIH SANITARE ", "INSTALATII ELECTRICE "
si “VEGETATIA"
din volumul “Analiza tipologica si morfologica a locuintelor din localitagile Budesti si Sarbi*
e
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SFATURI UTILE

Ce trebuie si faceti inainte de a incepe construirea unei case?

CASA VECHE sau CASA NOUA ?

Mai intéi decideti daca trebuie intr-adeviar sa
construfi o casi noud, sau este suficient sd
modernizati casa veche, in caz ci existd una pe
terenul dumneavoastra. Nu uitati ca spatiul
podului poate adiposti o suprafatd utila
asemenea celei de la parter dar destinati
dormitoarelor, si nu uitati ca, cel putin la
parter poate fi amenajat o baie cu toate
facilitatile actuale.

Daci totusi familia este mare,si trebuie s
construifi o casa noud, fiti cumpétati atunci
cind numirati camerele necesare. Copii crese,
si prefera sa se ageze si ei “la casa lor”. in
céfiva ani va veli trezi ¢i aveti o casd mare §i
goald (din ce in ce mai des copii preferd si se
ageze “la casa lor” chiar daca périntii au
construit ... un conac).

PROIECTUL

in SETUL DE REGULI ARHITECTURALE
pentru localitatile Budesti si Sarbi
s1in
ANALIZA TIPOLOGICA SI
MORFOLOGICA a locuintelor
din Budesti si Sarbi
gasiti sfaturi utile in acest sens.

CATALOGUL CU CASE iN STIL
TRADITIONAL
pentru localititile Budesti si Sarbi
vi oferd cateva modele.

in caz ca nici sfaturile si nici modelele nu vi
ajutd prea mult, apelati la un architect — acesta
are tocmai acest rol: s34 rezolve impreunda cu
dumneavoastra toate problemele care apar atunci
cind cineva doreste sd amenajeze o casa veche,
sau sd consiruiasci o casa noua.

Odati ce v-ati decis daca amenajai casa veche sau construifi o casi noud, incepe etapa

proiectului.

Mai intai verificati actele de proprietate. Persoana pe numele careia se afld inscris
terenul in Extrasul de Carte Funciara (Extrasul C.F.) este persoana pe numele ciireia se vor
elibera toate actele si documentele viitoarei locuinte.

Apoi un topograf trebuie sa faci o Ridicare Topografica a intregii gospodarii in care se afla
cisufa pe care dori{i si 0 modernizati, sau a intregului teren pe care doriti i construi{i casa
cea noud. Topografului trebuie sa ii cereti sa va aduca “Planul de situatie pe suport

topografic” , vizat de Oficiul de Cadastru.
Urmeazi proiectul pentru casa.

in caz ca doriti si amenajati o casd veche este important s apelati la un architect. Acesta va
gasi solutiile cele mai bune, atédt din punct de vedere tehnic, cit si din punct de vedere
functional. Arhitectul trebuie si discute mult cu clientul sdu, ca sa-i infeleaga modul de viata

si ceea ce asteaptd de la noua locuinta.

In caz ci doriti o casa noui si agi ales un model din CATALOGUL CU CASE iN STIL
TRADITIONAL pentru localititile Budesti si Sirbi, este simplu, pentru ca trebuie doar si
consultati un inginer structurist, care sa vi facd “Proiectul pentru adaptarea la teren™ a
modelului ales, Inginerul structurist va apela la un inginer geotehnician pentru un “Studiu
geotehnic” de unde va extrage informatii cu privire la proprietatile terenului in care vor fi
facute fundatiile noi. pentru o dimensionare corectd a materialelor folosite (beton, armatura).

localitatile BUDESTI s1 SARBI

Daci nici unul din modelele prezentate in

CATALOGUL CU CASE iN STIL TRADITIONAL pentru localititile Budesti §i Sarbi
nu satisfac nevoile dumneavoastra, sau pur-si-simplu doriti o casd “unicat” , este timpul s&
gasiti un arhitect. Acesta va va pune o sumedenie de intrebari cu privire modul de viati si la
ceea ce asteptafi de la noua locuinta, va vizita terenul, dupa care vi va face o propunere care
sd raspunda atat dorinfelor dumneavoastri, cét §i legislatiei din domeniul constructiilor.
Verificati impreuni cu arhitectul dumneavoastra daci viitoarea casi pastreaza specificul
local, complectind GRILA DE VERIFICARE A fNCADRARII iN SPECIFICUL
LOCAL — Budesti §i Sirbi.

AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru orice lucréri de constructii veti face pe terenul
dumneavoastri, este obligatorie.

Autorizatia de construire nu este obligatorie doar atunci cind faceti lucréri care nu schimbd
caracteristicile construcgiei — spre exemplu atunci cand schimbati invelitoarea degradati din
sindrild cu sindrila noua, cind schimbati ferestrele duble din lemn tot cu ferestre duble din
lemn n aceeasi culoare, cind inlocuiti elementele degradate ale portii din lemn, fird sa
profitati de ocazie si s faceti o poartd metalica.

Concluzia este ¢l atit in cazul casei vechi, cit si in cazul casei noi este nevoie de obtinerea
Autorizatiei de Construire. Procedura de autorizare a proiectului are 3 etape:

- obfinerea Certificatului de Urbanism

- obtinerea avizelor, acordurilor i verificarilor cerute prin Certificatul de Urbanism

- obtinerea Autorizatiei de Construire

Certificatul de Urbanism este documentul prin care Primaria va comunicd informatii in
legatura cu terenul dumneavoastré (situatia juridica.retele edilitare, reguli de urbanism sau
reguli arhitecturale obligatoriu a fi respectate ... ) , va comunici dac# puteti construi pe acel
teren si ce acte si ce documente trebuie s pregatiti pentru a obfine Autorizafia de Construire.
Certificatul de Urbanism poate fi negativ in caz ca terenul dumneavoastri este situat in
extravilan, sau dacd Planul Urbanistic General al localitatii interzice construirea de locuinte
in acea zond.

Pentru Certificatul de Urbanism se plateste o suma proportionala cu suprafata inscrisa in
Extrasul C.F aferent terenului dumneavoastra.

Avizele, acordurile §i verificdrile cerute prin Certificatul de Urbanism

Certificatul de Urbanism vi poate cere avize de la detinatorii de refele (electrica, apd,
gaz,etc.) sau de la institutii cum ar fi Directia de Sandtate Publica, Agentia de Mediu sau
Grupul de Pompieri, verificarea proiectului in cazul in care locuin{a are mai mult de 2
niveluri, Acordul Inspectoratului de Stat in Constructii , sau Ordinul Arhitectilor.

Cea mai mare parte a acestor avizele veti obtine din Baia-Mare. Exceptie fac retelele locale.
Certificatul de Urbanism poate cere i Studiile de teren: ridicarea topografica pe suport
cadastral-vizatd de Oficiul de Cadastru, si Studiul Geotehnic. Verificati daca ati discutat
aceste lucruri cu arhitectul dumneavoastra,

Pretul avizelor , acordurilor §i verificarilor este stabilit de fiecare avizator in parte;
cheltuielile mai mari le veti avea cu verificarile si cu Inspectoratul de Stat in Constructii.
Avizul Ordinului Arhitectilor intri in atributiunea arhitectului care va coordoneazi lucririle
de proiectare.
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Autorizatia de Construire vi va fi eliberata daca prezentati proiectul impreuna cu Studiile de
teren, cu toate avizele, acordurile si verificirile cerute prin Certificatul de Urbanism, si cu
actele de proprietate.

Proiectul autorizat trebuie sa fie respectat, abaterile de la proiectul autorizat vor trebui
reautorizate, mai ales daca se modifica suprafata constructiilor sau regimul de inaliime.

Atat la inceperea lucrdrilor de construire cat si la finalizarea lor va trebui sa anuntati Priméria
si Inspectoratul de Stat in Constructii.

Este foarte important de inteles faptul cd atunci cind imi fac o casd noud
nu este de ajuns sd tin cont doar de dorintele 5i necesitdtile mele.

Sigur ca tn primul rand voi fine cont de necesitatile
intregii familii, evolutia ei in timp, planurile de viitor.
De refinut cd o casa poate sd fie frumoasda

férd sa fie mare (i cu prea multe camere.

Apoi trebuie sa fiu atent ca prin ceea ce fac sa nu
imi deranjez vecinii, sau strada Impreund cu trecdtorii sdi.

Casa pe care o construlesc trebuie sd respecte
legile scrise sau nescrise
care guverneazd localitatea in care trdiesc.

si nu in ultimuld véind, casa mea trebuie sé se incadreze
in peisajul natural din care face parte.

localitatile BUDESTI si SARBI

GRILA
pentru VERIFICAREA INCADRARII PUNCTAJ | PUNCTAIJ
in _SP]_ECIFICUL LOC_A]". MAXIM | ACORDAT
al localitatilor BUDESTI si SARBI
(135 puncte)
1 Sunt pastrate constructiile vechi, din lemn - in cazul in 15
care acestea existd pe teren
2 | Distanta fata de constructiile invecinate este mai mare de 10
3,00m
3 | Regimul de indltime este de maxim D+P+2M 15
4 | Garajul se afla intr-o constructie diferita fata de casa 5
5 | Peretii sunt din bédrne din lemn 10
6 | Daca peretii sunt din zidirie de cardmida, sunt (partial) 10
placati cu elemente din lemn , sau au alte elemente
decorative din lemn
7 | Acoperisul este in 4 ape, cu panta mai mare de 55 de grade 25
8 | Invelitoarea este din lemn (sita, sindrild) 15
9 | Invelitoarea este din tabla plana fil{uita, sindrild 10
bituminoasa sau tigla metalica cu acoperire din piatri
naturald
10 | Casa are prispa (sarrd, sau gatrd §i sopru) 10
11 | Soclul este din piatra naturala (placaj sau zidarie) 5
12 | Tamplaria este din lemn 10
16 | Culorile folosite sunt sobre si discrete 15
TOTAL

Pentru ca o gospodarie sa se incadreze in specificul local al localitatilor Budesti §i Sarbi,
este obligatoriu ca puctajul obtinut in grila de verificare si fie de mimin 120 de puncte.

Dacé proiectul depus pentru Autorizatia de Construire nu contine descrierea imprejmuirilor,
se vor specifica in Autorizatia de Construire urmatoarele:

POARTA 5i GARDUL se vor realiza din lemn

GARDUL va avea indalfimea maximd 1,50m

PATFORMELE din incinta vor fi permeabile (straturile componente nu vor fi realizate din
beton sau alt material impermeabil)
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Solicitati INFORMATII la:
- Primdria din Budesti
- sediul Ordinului Arhitectilor — filial Nord-Vest , Baia-Mare, str. Minerilor nr. 11, tel. 0262/215 261
- pe internet, la adresa www.conservarearhitectura.ro
- arh. Laura Zaharia, tel. 0262.275.787




